DECRETO N° 44559
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de 13 de outubro de 2026.

Regulamenta a Lei n° 8.530, de 15/07/2026, que institui 0
Programa Imovel Regular que visa a regularizacao
de edificacbes irregulares no Municipio de
Guarulhos.

LUCAS SANCHES, PREFEITO DA CIDADE DE GUARULHOS, no
uso das atribuicdes legais conferidas pelos incisos VI e XIV do artigo 63 da Lei Organica
do Municipio de Guarulhos e com fulcro nos estudos constantes no processo SEI n°
1116.2026/0000183-3;

DECRETA:

Art. 1° Este Decreto regulamenta a Lei n° 8.530, de 15/07/2026, que institui
o Programa Imdvel Regular no Municipio de Guarulhos.

Art. 2° Os proprietarios, possuidores ou titulares de direito sobre
imoveis que possuam edificagdes irregulares, construidas em desconformidade com a
legislacdo edilicia municipal vigente e cuja existéncia esteja comprovada até 17/07/2026,
data da publicacéo da Lei n° 8.530, de 2026, poderdo requerer sua regularizagado no prazo de
cento e oitenta dias, contados a partir da vigéncia dos efeitos da referida Lei.

8 1° O prazo para protocolizagcédo do requerimento de regularizacéo de
gue trata o caput deste artigo expira em 13/04/2027.

§ 2° A critério do Poder Executivo o prazo disposto no caput deste
artigo podera ser prorrogado, uma unica vez, considerando o interesse publico.

Art. 3° Para os efeitos deste Decreto consideram-se:

| - marquise: cobertura saliente destinada a protecdo da entrada da
edificacao contra a incidéncia de chuva ou insolacéo;

Il - beiral: prolongamento da cobertura para além da vedagéo vertical
externa da edificacao;

[l - elementos arquitetdnicos: componentes construtivos integrantes
das fachadas da edificacéo, tais como esquadrias, pilares, beirais, ornamentos, pérgulas,
vidros, telhados e outros elementos de natureza semelhante.

Art. 4° Sao passiveis de regularizacdo as edificacbes cujos
proprietarios, possuidores ou titulares de direito atenderem aos requisitos e apresentarem
a documentacéo exigida na Lei n° 8.530, de 2026, NOS prazos legais estabelecidos.

Art. 5° Os proprietérios, possuidores ou titulares de direito das
edificacbes enquadradas no procedimento declaratério deverdo apresentar 0s
documentos exigidos Nno artigo 9° da Lei n° 8.530, de 2026, estando dispensada a analise
técnica dessa documentacao.

§ 1° Estando a documentacdo em conformidade e comprovada a
quitacdo do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN, quando devido, a
unidade competente expedira o Certificado de Regularidade de Edificacao.

8 2° Apos a expedicdo do Certificado de Regularidade de Edificacéo, o
processo sera encaminhado a Secretaria da Receita para cadastramento imobiliario e
demais providéncias de sua competéncia.
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Art. 6° O pedido de regularizacdo dependera da formalizacdo de
processo administrativo pelo proprietario, pelo possuidor ou por representante legal,
instruido com os documentos previstos nNos artigos 7° e 8° da Lei n° 8.530, de 2026, junto &
Central de Atendimento ao Cidadéao - Facil.

8 1° O requerimento e a respectiva documentacdo deverdo ser
protocolados junto a Central de Atendimento ao Cidaddo - Facil e recepcionados
conforme segue:

I - Facil+Digital: por meio do Portal de Atendimento
https://sgs.guarulhos.sp.gov.br/, ou de outro enderego eletronico oficial que venha a ser
disponibilizado pela Secretaria de Ciéncia, Tecnologia e Inovagdo para o protocolo dos
processos administrativos abrangidos por este Decreto, exceto o Levantamento Cadastral
Simplificado, cuja apresentacédo devera observar o disposto no artigo 7° deste Decreto;

Il - Fécil-Presencial: mediante agendamento realizado através do
endereco eletrénico https://agendafacil.guarulhos.sp.gov.br/, ndo sendo permitida a
representacdo do profissional por terceiros; ou

Il - Facil-Pro: servico de atendimento presencial exclusivo aos
profissionais, localizado na Avenida S&o Luis n® 315, Vila Rosélia, ndo sendo permitida a
representacao do profissional por terceiros.

8§ 2° Devidamente recepcionado e protocolado o requerimento, o Facil
encaminhara o processo a Secretaria de Desenvolvimento Urbano.

8§ 3° N&o serdo reconhecidos nem processados 0s Levantamentos
Cadastrais, inclusive as Plantas, encaminhados eletronicamente.

8 4° O Departamento de Atendimento ao Cidaddo, no ambito de suas
atribuicbes, podera estabelecer procedimentos complementares relativos ao atendimento
prestado pelo Facil, mediante instru¢do normativa.

Art. 7° A juntada de documentos e/ou a apresentacao de pedido de
reconsideracdo de despacho deverdo ser realizadas através do Facil-Presencial,
mediante agendamento, ou do Féacil-Pro.

Art. 8° Os processos de regularizacéo de edificacOes de que trata a Lei
n° 8.530, de 2026, serdo considerados especiais e seguirdo o rito de analise, instrucéo,
deciséo e aprovacgao nela previsto.

Art. 9° A Taxa de Regularidade de Edificacdo, quando devida, podera
ser recolhida a vista ou parceladamente, observados os critérios, condicdes, valores e
limites estabelecidos no artigo 14 da Lei n° 8.530, de 2026.

Art. 10. Para a regularizacdo das edificacbes serd exigido o
recolhimento do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISSQN incidente sobre a
atividade de construcéo civil, quando devido, calculado conforme a pauta fiscal vigente e
na forma disciplinada na legislagéo tributaria municipal.

Paragrafo unico. O pagamento podera ser efetuado a vista ou
mediante parcelamento, observadas as condi¢des estabelecidas na Lei n° 8.530, de 2026.
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Art. 11. Os beneficios fiscais previstos na Lei n° 8.530, de 2026, Seréo
concedidos exclusivamente nas hipdteses e condi¢cdes nela estabelecidas, vedada sua
extenséo a situacdes ndo contempladas pelo referido diploma legal.

Art. 12. Os pedidos de regularizacdo protocolados anteriormente a
vigéncia da Lei n° 8.530, de 2026, € que ainda estejam em tramite administrativo poderao ser
analisados nos termos de seus dispositivos, desde que o0 interessado manifeste
expressamente essa opcao e apresente a documentacao exigida pela referida Lei.

8 1° A manifestacdo prevista no caput deste artigo sera juntada aos
autos do respectivo processo administrativo.

8§ 2° Os recolhimentos de taxas e do Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza - ISSQN observaréo o disposto na Lei n° 8.530, de 2026, quando cabivel.

8§ 3° Nao havera ressarcimento ou compensacao de taxas, nem
ressarcimento de impostos recolhidos anteriormente a publicacdo da Lei n° 8.530, de 2026,
nos termos do artigo 34 da referida Lei.

Art. 13. Concluido o processo administrativo com deciséo favoravel e
atendidos todos 0s requisitos previstos na Lei n° 8.530, de 2026, sera expedido o Certificado
de Regularidade de Edificacdo, documento que comprovara a regularizacdo da edificacao
perante a Administracdo Municipal.

Paragrafo unico. As plantas que instruirem o processo administrativo
receberdo a anotacao de regularizacédo correspondente ao Certificado de Regularidade de
Edificacdo, observados os procedimentos administrativos adotados pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 14. O Certificado de Regularidade de Edificacdo produzira os
efeitos administrativos do Certificado de Conclusdo de Obra - “Habite-se” previstos no
artigo 31 da Lei n° 8.530, de 2026, exclusivamente para fins edilicios e cadastrais, bem como
produzird efeitos legais para fins de averbacgdo da edificagdo na matricula do imével junto
ao respectivo Cartério de Registro de Imoveis, ndo implicando:

| - validacdo de situacdes vedadas pela legislagdo ambiental,
urbanistica, edilicia ou de seguranca;

Il - reconhecimento de direito de propriedade ou da regularidade
dominial do imovel;

[l - convalidagdo de vicios insanaveis ou de situacdes que
comprometam a seguranca, a estabilidade, a salubridade ou a acessibilidade da
edificagéo.

Paragrafo Unico. Permanecem assegurados a Administragdo Publica
o poder de fiscalizagdo, a autotutela administrativa e a ado¢cdo das medidas cabiveis, na
forma da lei.

Art. 15. Competem a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e a
Secretaria da Receita, no ambito de suas respectivas competéncias, a aplicagdo da Lei n°
8.530, de 2026, bem como a edicdo de portarias e instrugcdes normativas para sua
regulamentagéo e para as providéncias necessarias a sua eficacia.
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Paragrafo Unico. Os atos normativos e procedimentos administrativos
de que trata o caput deste artigo deverdo observar os limites da Lei n° 8.530, de 2026, €
deste Decreto, ndo podendo criar requisitos, obriga¢gdes, impedimentos ou condicionantes
nao previstos no ordenamento juridico aplicavel.

Art. 16. Este Decreto entrara em vigor apos o decurso do prazo de
noventa dias da data de publicacdo da Lei n° 8.530, de 15/07/2026.

Guarulhos, 13 de outubro de 2026.

LUCAS SANCHES
Prefeito Municipal

RODRIGO PRATA DA ROCHA GONCALVES
Secretario de Desenvolvimento Urbano

PAULO RENATO GODOY
Secretario da Receita

CAIO SANTOS
Chefe de Gabinete do Prefeito

Publicado no Diério Oficial do Municipio, em 13 de outubro de 2026.
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